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Bau- und Umweltausschuss
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Ort

Feuerwehrgeratehaus, Oberstral3e 56, Oelixdorf

Sitzungsteilnehmer siehe beiliegendes Teilnehmerverzeichnis.

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieses Protokolls
sind.

gez. Schiuler
Vorsitzender

gez. Widmann
Protokollfihrerin




Teilnehmerverzeichnis

zum Protokoll der Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Oelixdorf

am 29.01.2009

anwesend
ja nein

Mitglieder:

CDU Martin Rentz (bgl.) X
Swantje Neupetsch (bgl.) X
Bernd-Jirgen Schiler - Vorsitzender - X

SPD Gero Pulmer - stellv. Vors. - X

FDP Manfred Carstens X

Stellvertretende Mitglieder:

CDU-Fraktion: 1. Thies Mdéller

2. Jorgen Heuberger

SPD-Fraktion: 1. Klaus Albrecht

2. Rainer Gosau

F.D.P.-Fraktion: 1. Walter Broocks

Gemeindevertreter:

CDU Manfred Bertermann X (bis 21.35)
Anne Kahl X
Jorgen Heuberger - Burgermeister -

Thies Moller
Gunnar Lauritzen X
Heinz Teckenburg X

SPD Klaus Albrecht X
Rainer Gosau X
Gisela Albrecht X

FDP Walter Broocks X

Ferner anwesend:

Herr Schwartkop zu TOP 4 ab 19.45 Uhr

Herr Engelbrecht von der IGS zu TOP 4
Herr Architekt Momsen zu TOP 2 und 3

Frau Widmann als Protokollfihrerin




<sp>Gemeinde Oelixdorf
- Bau- und Umweltausschuss -

Bau- und Umweltausschuss

Chaussee 31

25524 Oelixdorf
;. 04821 - 9659
Fax:

14.01.2009
Einladung
zur Sitzung
Datum Uhrzeit
Do., 29.01.2009 19.30 Uhr

Sitzungsort
Feuerwehrgeréatehaus,
OberstralRe 56, Oelixdorf

X offentlich

O nichtoffentlich

Tagesordnung

1. Antrage zur Tagesordnung

2. Schulsanierung

hier: Vorstellung der Konzeptentwirfe

3. Schaffung von Sozialraum beim Klarwerk

hier: Vorstellung der Konzeptentwirfe

4. Ausbauplanung zum Bebauungsplangebiet Nr. 10 ,Am Bornbusch*

5. Mitteilungen und Anfragen

gez. Schuler
- Vorsitzender -




Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit
des Ausschusses fest.

Zu Pkt. 1. Antrage zur Tagesordnung

Herr Pulmer fihrt aus, dass im Schitzenheim ein Feuchtigkeitsschaden aufgetreten ist. Die
Ursache hierfir ist beseitigt worden, jedoch noch nicht die Folgen. Herr Momsen hat die
Situation begutachtet und fotografisch dokumentiert. Herr Pulmer beantragt daher den

TOP2b .Beseitigung der Feuchtigkeitsschaden im Schitzenheim*

wegen Dringlichkeit gem. § 4 Abs. 5 der Geschéftsordnung fur die Gemeindevertretung der
Gemeinde Oelixdorf vom 30.11.1990 in die Tagesordnung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: - Einstimmig -

Zu Pkt. 2: Schulsanierung
hier: Vorstellung der Konzeptentwirfe

Herr Momsen stellt sich vor und nennt einige von ihm bearbeitete Projekte.

Zur Ermittlung des MaRBhahmenumfanges an der Schule in Oelixdorf hat ein Ortstermin
stattgefunden. Zusatzlich zu den geplanten Um- und Anbaumaflnahmen wird das Thema
Brandschutz zu betrachten sein. Es ist gesetzlich gefordert, im Zuge von baulichen Veran-
derungen auch die Brandschutzeinrichtungen einem aktuelleren Standard anzupassen.

Herr Momsen erlautert alle Ma3nahmen im Einzelnen, im Besonderen die Fluchtwegesitua-
tion und die Schaffung einer barrierefreien Zuwegung durch die Errichtung einer Rampe im
Eingangsbereich. Zu dieser Anlage gibt Herr Schiler zu bedenken, dass auf3erhalb der
Schulzeiten eine zweckentfremdete Nutzung, z. B. durch Skatbordfahrer, stattfinden kénn-
te. Der dabei entstehende Larm konnte stérend auf die Nachbarschaft wirken. Uber die
Errichtung einer Rampe sollte noch eingehender beraten werden.

Frau Albrecht weist darauf hin, dass die Eingangstir zu dem neuen Gruppenraum nicht
vom Flur abgehen, sondern im Bereich der Eingangshalle liegen soll. Dieser Vorschlag trifft
auf allgemeine Zustimmung.

Herr Momsen erklart, dass er bei dem zusatzlichen Raumbedarf von einem Dachgeschoss-
ausbau abgesehen hat. Diese Alternative wirde die Schaffung eines zweiten Rettungswe-
ges bedingen, wozu eine nach auf3en fihrende Stahltreppe zu installieren wéare. Die hierfur
anfallenden Kosten stiinden jedoch in keinem Verhéltnis zu dem heute vorgeschlagenen
ebenerdigen Raumanbau.

Im Weiteren erlautert Herr Momsen die einzelnen Kostengruppen.

Zu der Kostengruppe 300 A erganzt er, dass die empfohlenen MalZnahmen auf einer opti-
schen Schadensanalyse beruhen. Sollten dariiber hinausgehende Mangel vorliegen, z.B.
ein Befall mit Faulnispilz, waren zusétzliche Mal3nahmen erforderlich.

Herr Schuler schlagt vor, im Zuge der Dachsanierung eine Warmedadmmung vorzunehmen.
Herr Momsen beziffert die Belegung des Estrichbodens mit einer trittfesten DAmmung oder
eine direkte Dachddmmung mit Kosten in Hohe von jeweils ca. 6.000,-- €. Ob diese Arbeit
tatsachlich durchgefihrt werden soll, bleibt noch zu entscheiden. Es besteht aber allgemein
die Auffassung, den genannten Betrag zusatzlich in die Kostengruppe einzustellen.



Die Kostengruppe 400 ist um einen Ansatz zur Anschaffung eines Lufters fur den Kopier-
raum zu erweitern.

Irrtimlich wurde bisher angenommen, dass vor einigen Jahren eine Brandschutzschau in
der Schule stattgefunden hat und dabei entsprechende Maflinahmen festgelegt wurden.
Eine Besichtigung im Beisein des Kreisbrandschutzbeauftragen ist jedoch nicht durchge-
fuhrt worden. Vielmehr handelte es sich seinerzeit um eine Begehung mit einem Mitarbeiter
des Gebaudeversicherungsunternehmens.

In der Kostengruppe 300 D ist kein Ansatz fur die Erneuerung der zum Schulhof hin ausge-
richteten Fenster enthalten. Dieses wird von den Anwesenden zurzeit auch nicht fur erfor-
derlich gehalten.

Zu der Kostengruppe 300 F wurde die Idee gedulRert, ein Oberlicht im Flurbereich einzu-
bauen. Diesbeziigliche Kosten hat Herr Momsen nicht ermittelt, da diese Malihahme auf-
grund der vorhandenen Betondecke unverhéltnismafig teuer ware.

Der Vorschlag von Herrn Schiler, anstelle eines Flachdaches ein flach geneigtes Dach mit
einer Pfannenblecheindeckung vorzusehen, wird von den Anwesenden beflrwortet.

Aufgrund der zuvor erwahnten Einstellung von Kosten fur die Warmedammmal3inahmen
erhdht sich der Gesamtausgabenansatz auf einen Brutto-Betrag von rund 330.000 €.

Herr Schuler schlagt vor, Herrn Momsen stufenweise mit den Leistungen nach § 15 HOAI
zu beauftragen. Voraussetzung ist allerdings das Vorliegen eines positiven Fordermittelbe-
scheides aus dem Konjunkturprogramm 2.

Herr Broocks kann diesem Vorgehen nicht zustimmen, weil der heute genannte Kostenan-
satz dreimal so hoch ist, wie der in den gemeindlichen Haushalt eingestellte Betrag. Seines
Erachtens sind alle MaRnahmen auf ihre Notwendigkeit hin zu Uberprufen.

Herr Albrecht regt an, zunachst auf der Basis der aktuellen Gesamtkosten einen Zuschuss-
antrag zu stellen und erst danach bzw. in Abh&ngigkeit von etwaigen Fordermitteln, ber
die Mallnahmen erneut zu befinden.

Zum Sachstand des Konjunkturpaketes 2 wird kurz dargestellt, dass das Gesetzgebungs-
verfahren noch nicht abgeschlossen ist. Insoweit liegen auch noch keine Kenntnisse tber
die einem Forderantrag beizufigenden Unterlagen vor. Evtl. ist aber eine Kostenschéatzung
ausreichend.

Herr Carstens zieht mit Blick auf den zu erwartenden demographischen Wandel in Zweifel,
ob eine Ausweitung des Raumangebotes tGberhaupt erforderlich ist. Es sollte geprift wer-
den, ob prognostizierte Kinderzahlen den Anbau rechtfertigen. Diese Auffassung wird U-
berwiegend nicht geteilt. Frau Kahl sowie Frau und Herr Albrecht verweisen auf das Erfor-
dernis, die Attraktivitat der Oelixdorfer Einrichtung zu erhéhen. Vor dem Hintergrund einer
freien Schulwahl ist u.a. durch eine Angebotsvielfalt der Fortbestand der Schule auch flr
die Zukunft zu sichern.

Es schlief3t sich eine Diskussion uber die vorzeitige Durchfihrung von Einzelmal3nahmen,
z. B. die Erweiterung des Lehrerzimmers, an. Uberwiegend wird ein derartiges Vorgehen
aber weder fur zeitlich notwendig, noch fur finanziell sinnvoll erachtet.

Es ergeht folgender Beschluss:

Die Amtsverwaltung wird gebeten, auf der Grundlage der vorliegenden Kostenschéatzung -
bei Beriicksichtigung des durch die Dachdammmafl3inahmen auf 330.000 € erhdhten Betra-
ges - einen Antrag auf hochstmégliche Férderung mit Finanzmitteln aus dem Konjunk-
turpro-grammes 2 zu stellen. Weitere Entscheidungen tber die Schulumbaumalnahmen
sind im Anschluss an eine etwaige Zuschussgewahrung zu treffen.



Abstimmungsergebnis: - Einstimmig -
Zu Pkt. 2 b: Beseitigung der Feuchtigkeitsschaden im Schitzenheim

Herr Momsen hat bei einer Sachstandsbegutachtung vor Ort festgestellt, dass der Eintritt
von Wasser durch diverse Risse im AuRenmauerwerk erfolgt. Dariiber hinaus ist an ver-
schiedenen Stellen des Daches bzw. an den Fallrohren eine Moosbildung zu beobachten,
die auf eine schon langer andauernde Dachrinnenverschmutzung schlieBen lasst. Es ist ein
umgehender Reinigungsvorgang zu empfehlen.

Die Ursache fir die Wasserbildung innerhalb des Gebaudes lag jedoch in erster Linie an
einer Grundleitungsverstopfung. Dieser Mangel wurde inzwischen beseitigt. Gleichwohl
sollten auch die Ubrigen Missstdnde beseitigt werden.

Als SofortmalBRhahmen empfiehlt Herr Momsen die Aufstellung von Trocknungsgeraten, das
Abbursten der mit Schimmelpilz befallenen Bereiche und ausreichendes Liften.

Es ergeht folgender Beschluss:

Herr Momsen wird gebeten, bis zur nachsten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
Vorschlage fir die Beseitigung von Schadstellen an dem Gebaude des Schitzenheimes,
einschlief3lich dafir anfallender Kosten, zu ermitteln.

Abstimmungsergebnis: - Einstimmig -

Zu Pkt. 3: Schaffung eines Sozialraumes beim Klarwerk
hier: Vorstellung der Konzeptentwirfe

Das Erfordernis zur Schaffung eines Sozialraumes ergibt sich aus einer Auflage der Ar-
beitsschutzbehérde.

Herr Momsen erlautert den vorliegenden Planentwurf. Die Frage von Herrn Schiler nach
einer Notwendigkeit zur Warmedammung des Altbaubestandes verneint Herr Momsen. In-
soweit ist der Kostengruppe 300 unter Ziffer 012 die Position ,Dammarbeiten Bestandsfas-
sade” ersatzlos zu entnehmen.

In der Kostengruppe 500 ist die Unterziffer 520 ebenfalls zu streichen, da diese Arbeiten in
Eigenleistung erbracht werden kénnen.

Eine Entscheidung Uber den vorgeschlagenen Anbau soll zunéchst zuriickgestellt werden,
da die Anwesenden die geschatzten Gesamtkosten in Hohe von 35.000,-- € flir unange-
messen hoch halten. Auch Herr Momsen vertritt diese Auffassung. Die Betrége lassen sich
jedoch nicht geringer ansetzen, weil die Gewinnmarge eines Bauunternehmens angesichts
dieser kleinen MafRnahme im Verhéltnis zu dem zu erbringenden Aufwand sehr gering wé-
re. Dadurch ist mit relativ hohen Angebotspreisen zu rechnen.

Daruber hinaus gibt Herr Momsen zu bedenken, dass es sich nicht um die Schaffung eines
Sozialraumes fur einen Vollarbeitsplatz handeln wirde. Auch dieser Umstand riickt die er-
mittelten Ausgaben in eine schlechtere Nutzungsbilanz.

Es ergeht folgender Beschluss:

Die Amtsverwaltung wird gebeten, mehrere Preise zum Ankauf eines Birocontainers, mog-
lichst fir gebrauchte Modelle, zu ermitteln. Hierbei sind bitte auch Angaben tber die Halt-
barkeitsdauer eines Containers abzufragen. Es soll ein Vergleich zwischen dem Anschaf-
fungs-/Wiederbeschaffungswert fur einen Container zu den Kosten und die Lebensdauer
eines Massivbauwerkes angestellt werden kdnnen.



Abstimmungsergebnis: - Einstimmig -

Zu Pkt. 4. Ausbauplanung zum Bebauungsplangebiet Nr. 10 ,Am Bornbusch*”

Herr Schwartkop teilt mit, dass die noch ausstehenden Rickbauarbeiten an den Funda-
menten in ca. einer Woche durchgefiihrt werden. Das Verfillen der dadurch entstehenden
Grube sowie die Beseitigung des Abbruchmaterials wird rund eine Woche Zeit in Anspruch
nehmen.

Es ist geplant, die RohrerschlielBungsarbeiten im Juni d. J. abgeschlossen zu haben. Herrn
Schwartkop liegen bereits mehrere Anfragen von Kaufinteressenten fur die Baugrundstiicke
vor. In Kirze werden 4 oder 5 Baume im Bereich des Hilgelgrabes gefallt. Diese MalRnah-
me ist von den zustandigen Fachbehoérden genehmigt worden.

Herr Engelbrecht erlautert den StralRenbauplan im Einzelnen und geht dabei auf Details,
wie Farben und Verlegestrukturen der kiinftigen Pflasterungen ein.

Bekanntermal3en ist beabsichtigt, eine Tempo 7 km/h-Zone einzurichten. In diesem Zu-
sammenhang werden die Einfahrtsbereiche zu den Stral3en Kalbsberg und Hinterm Born-
busch, vergleichbar mit einer Grundstiickszufahrt, abgesenkt. Fir die anschlieBende Wie-
derherstellung der Gehwegpflasterung im Kalbsberg wird der dort bereits verbaute Stein
verwendet.

Herr Schwartkop regt an, die verbleibende Teilstrecke des Gehweges bis hin zur Chaussee
zeitgleich zu erneuern. Dieses lage allerdings in der Kostenlast der Gemeinde. Evtl. wére
aber die Aufnahme dieser Arbeiten in die Ausschreibung zu der GesamterschlieBungsmali-
nahme sinnvoll. Die Gemeinde kdnnte wohl von giinstigeren Preisen profitieren.

Die Anwesenden treffen zu diesem Vorschlag heute noch keine Entscheidung. Diese soll
im Zeitpunkt der EnderschlieBungsarbeiten, die voraussichtlich erst im einigen Jahren statt-
finden, herbeigefiihrt werden.

Herr Engelbrecht weist darauf hin, dass die Position der Gestaltungselemente, z. B. der
Verkehrsinseln, bei der tatsachlichen Herstellung etwas von dem planerisch vorgesehenen
Standort abweichen kdnnte. Da die Anordnung der kiinftigen Grundstiickszufahrten noch
nicht endgultig feststeht, kann es zu geringfiigigen Verschiebungen kommen.

Herr Schwartkop ergénzt, dass er gleichwohl eine Klarstellung zu den Standorten der Grin-
anlagen in die Kaufvertrage aufnehmen wird.

Die StralRenlaternen werden in ungefahr dem gleichen Abstand bzw. im gleichen Typ wie in
der Stral3e Kalbsberg hergestellt. Als Leuchtmittel werden an Stelle der kiinftig nicht mehr
zulassigen Quecksilberdampfleuchten Natriumdampfleuchten verwendet. Diese ziehen we-
niger Insekten an und sind energiesparender.

Herr Schwartkop hat bereits Riicksprache mit einem 6rtlichen Elektriker, der Giber umfas-
sende Kenntnisse des StralRenbeleuchtungssystems verfugt, gehalten. Danach wére es
moglich, ein Steuerungselement zu verbauen, durch welches das Abschalten aller oder
einzelner StralRenlampen ab einer gewissen Uhrzeit moglich ist. Die Gemeinde sollte dies-
bezlglich noch eine Entscheidung treffen.

Herr Engelbrecht erlautert im Weiteren den StraRenquerschnitt und den Aufbau in den ver-
schiedenen Bauphasen. Soweit es zuldssig ist, wird fir den Unterbau des FuRweges durch
das Hugelgrabgelande das zerkleinerte Abbruchmaterial des Pflegeheimes verwendet.

Herr Engelbrecht geht zudem auf die Oberflachenentwésserung ein. Im Vergleich zu der
bisherigen Uberbauung des Gelandes wird es durch die iber den Bebauungsplan zulassige
Versiegelung insgesamt zu einer Entsiegelung kommen. Dadurch vermindert sich die Re-



genwassereinleitungsmenge und es resultiert eine Entlastung des weiterfihrenden ge-
meindlichen Kanalnetzes.

Herr Schwartkop ergénzt, dass somit Kapazitat vorhanden ist, evtl. einzelne Baugrundstu-
cke an den Regenwasserkanal anzuschlief3en. Dieses ware selbstverstandlich nur im Aus-
nahmefall, z. B. bei unerwarteten Bodenverhéltnissen auf einer Bauflache, denkbar.

Darlber hinaus ist vorgesehen, in der Stral3e ein Leerrohr zu verlegen. Herr Schwartkop
befindet sich im Dialog mit den Stadtwerken ltzehoe Uber eine spéatere Moglichkeit zur Ver-
legung von Glasfaser- oder Hybridkabeln.

Die Stromversorgung des Geldndes wird, bedingt durch bestehende Vertrage und dadurch
glunstigere Versorgungspreise, von der E.ON Hanse durchgefuhrt. Gas und Wasser stellen
die Stadtwerke Itzehoe bereit.

Es ergeht folgender Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, die vorliegende Aus-
bauplanung zum Bebauungsplangebiet Nr. 10 ,Am Bornbusch® zu genehmigen. Herr En-
gelbrecht wird gebeten, die Plane in farbiger Ausfiihrung endauszufertigen und der Verwal-
tung und Herrn Schwartkop zukommen zu lassen. Die Plane werden als Bestandteil dem
bereits geschlossenen ErschlieBungsvertrag beigefiigt.

Abstimmungsergebnis: - Einstimmig -
Zu Pkt. 5: Mitteilungen und Anfragen

1. In der Ausschusssitzung im November 2008 wurde die Verwaltung um Prifung gebeten,
ob die Baumpflanzungen als Eingriffskompensation fir das Baugebiet ,Chaussee 2
noch der Gewahrleistung unterliegen, da einige Baume Wildverbissschaden aufweisen.
Anderenfalls sollte der Ausgleichspflichtige auf der Basis des mit der Gemeinde ge-
schlossenen o6ffentlich-rechtlichen Vertrages zu Nachpflanzungen aufgefordert werden.

Frau Widmann fuhrt aus, dass in dem Vertrag mit dem Investor eine 2-jahrige Gewahr-
leistungsfrist fur die Ausgleichsmaflinahmen vereinbart wurde. Da der Vertrag im Jahre
2002 geschlossen wurde, ist diese Frist bereits abgelaufen. Weitere Einzelheiten tber
die Art und Weise der Ausgleichsmalinahmen sind in diesem Vertrag nicht geregelt wor-
den. Allenfalls kdnnte die untere Naturschutzbehdrde des Kreises auf der Basis der sei-
nerzeit formulierten Auflagen im Genehmigungsbescheid eine Nacherfillung fordern. Im
Dezember letzten Jahres wurde die Sachlage mit zwei dortigen Mitarbeitern erortert. Es
wurde die Auffassung vertreten, dass die Bodenbeschaffenheit auf der Ausgleichsflache
eine unginstige Zusammensetzung aufweist, da der Gberwiegend sandige Untergrund
die Sicherstellung der Anwuchsphase erheblich erschwert. Zudem ist der die Ba&ume um-
liegende Bereich zwischenzeitlich der Sukzession tberlassen worden, so dass auch auf
diesem Wege eine Eingriffskompensation stattgefunden hat.

Darlber hinaus ist auf der Basis des inzwischen geédnderten Landeshaturschutzgesetzes
fur Innenbereichsflachen (bekanntermalfen ist das in Rede stehende Baugebiet nicht mit
einem Bebauungsplan Uberlegt und wurde auf der Basis des § 34 BauGB bebaut) kein
Ausgleichserfordernis mehr definiert.

Nach alledem sehen die Mitarbeiter der unteren Naturschutzbehérde keinen Anlass, ei-
nen Ersatz fur die abgangigen Baume zu fordern.

Dieser Sachstand wird zur Kenntnis genommen. Teilweise wird allerdings Unverstandnis
dariiber gedulRert, dass ein ehemals ergangener Bescheid aufgrund geanderter Rechts-
vorschriften nunmehr keine Geltung mehr haben soll.



2. Die Frage nach den Ergebnissen aus der Nebelaktion zur Feststellung von Fehlan-
schliissen an die Regenwasserkanalisation kann Herr Schiiler nicht beantworten. Ihm
liegt das Protokoll noch nicht vor. Eine Berichterstattung wird nachgeholt.



